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CONVIVENDO EM HARMONIA i
CAMPEOES DE RECLAMACAO
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Nesta edicdo, o InfoLEG traz os conflitos
campedes de reclamacao:

Encanamento - vazamentos trazem muitas
complicagdes, principalmente quando a
edificacdo € mais antiga. Para prevencdo
desse tipo de problema, o condominio deve
ter um cronograma periddico de manutencao.
Os moradores também sdo responsaveis por
manter os ralos limpos e fazer reparos em pisos
que possam gerar infiltragdes.

Pets - as principais reclamacdes por causa de
animais sdo barulho, sujeira e seguranca. Quando
faltabom senso dos donos, o condominio precisa
ter normas mais rigidas. Algumas solucBes
simples, como criarumespago s paraospetsea
distribuigdo de kits de higiene para recolhimento
da sujeira, também podem ajudar.

Criancas - nem sempre a bagunca da criangada
agrada a todos. Os pequenos precisam ser
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Reparos

Vocé sabe de quem € a responsabilidade sobre
determinadas despesas com manutencao, do
morador ou do condominio? Via de regra, vai
precisar da analise de cada caso. Por exemplo,
instalacOes elétricas, hidraulicas e de rede de
gas, geralmente, sdo de responsabilidade do
condominio.

Porém, se o morador causou algum problema
por conta de uma reforma ou instalacdo
indevida, ele tera que arcar com o prejuizo,
inclusive se envolver outras unidades.

No caso de vazamentos de 4gua, se o defeito for
na coluna principal - instalagdo que leva dgua e

orientados pelos pais sobre as regras do
condominio e, além disso, por questdo de
seguranca, as brincadeiras sempre devem ser
supervisionadas por um responsavel.

Garagem - problemas com estacionamento sdo
bastante comuns, investir em cameras no espago
e fazer o cadastro de veiculos pode resolver
muitas questdes. Porém, as vezes, o tamanho
pequeno das vagas é o principal problema e a
ampliacdo da area precisard ser debatida em
assembleia.

Inadimpléncia - a inadimpléncia pode trazer
diversas consequéncias para a administracdo.
Quando se tratar de uma questdo momentanea,
o caminho pode ser um acordo ou conciliagdo.
Mas, se a falta de pagamento for recorrente, a
cobrancga por via judicial é a melhor alternativa,
ainda mais com as regras mais duras do novo
Cadigo Civil.

conduz o esgoto em prédios -, a manutencdo
deve ser feita pelo condominio. Mas quando
o problema for na rede horizontal, que é a que
liga os encanamentos da unidade para a rede
principal, a responsabilidade é do morador.

Em situacBes de infiltragdo ou umidade, se
a origem estiver relacionada a imperfeicdes
na fachada, o condominio deve assumir a
despesa. Mas quando se tratar de questdes
como deterioragdo de janelas e esquadrias
ou instalagdo incorreta de aparelho de
ar-condicionado, por exemplo, o morador é
quem deve arcar com o reparo.
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NOVIDADES

Cadastro de funcionarios

(“JeSocial

Desde abril, os
obrigados a cadastrar no eSocial os dados
de todos os funcionarios, inclusive do

condominios estdo

sindico. O prazo para incluir as informacdes
vai até 09 de julho. No caso de dados do
sindico, além de informagdes pessoais,
também é preciso validar o periodo inicial
do mandato.

A proxima etapa do programa comega
em 10 de julho e exige o envio mensal
das informagdes de folha de pagamento
dos funcionarios, de pagamentos para
trabalhadores auténomos e do pro-labore
do sindico ou os valores de isen¢do de taxa.
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